II. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Zsédeny Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Egyszerusitett eljaras — Partnerségi egyeztetés

HATAROZATI JAVASLAT

Zsédeny Kozség Képvisels-testiilete — az Allami Féépitész zard szakmai véleményének megismerése
utan — Zsédeny Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasat az alabbi tartalommal elfogadja:

1. melléklet Szerkezeti terv leirasa

2. Szerkezeti tervlap TSZ-]

3. Szerkezeti tervlap TSZ-J 1. médositas



ZSEDENY

KOZSEG
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SZERKEZETI TERV LEIRASA
1. MELLEKLET

2024. JULIUS



1.1.  Elozmények ]
Zsédeny Kozség Helyi Epitesi Szabalyzatarol szolo 3/2019. (IV.3.) rendeletét Zsédeny
Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2019-ben fogadta.

Zsedeny Kozség Telepiilésszerkezeti tervet a 112019. (IV.02.) hatarozattal fogadta el Zsedeny
Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete.

Az eltelt idoben sem a Hatarozat sem a Rendelet nem mdodosult.

Az eltelt idoszakban az elfogadott Telepiilésrendezési eszkozokben egy elem mddositasanak
igénye meriilt fel.

Jelenlegi modositashoz kapcsolodo iratok és képviselo-testiileti hatarozatok:

- Foépitészi javaslat a modositas tartalmarol — 2023. augusztus 24. (Takacs Eva
telepiilési foeépitész)

- Zsédeny Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 19/2023. (VIIL9.) és 29/2023.
(IX.26.) képviselO-testiileti hatarozatdban elrendelte az érintett teriiletekre vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elkészitését €s hatdrozatdban a teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a tervezett fejlesztés koltséghatékonyan
megvalositasa érdekében.

A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6z6k moddositasat a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet figyelembe vételével, egyszerisitett eljarasban kivanja rendezni.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak egyeztetése ¢és elfogadasa a 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet, valamint Zsédeny kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a
teleptilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint az  egyes
teleptlilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo
8/2017. (V.24.) o6nkormanyzati rendelet szabalyai szerint torténik.

- Zsédeny Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete a kornyezeti értékelés
sziikségességének elozetes egyeztetését elvégezte. A beérkezett vélemények
figyelembe vételével ...... /2024. (........ ) képviselo-testiileti hatarozataban a
kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek.



1.2. A dokumentacid tartalma
A dokumentéci6 tartalmat a foépitész altal irdsban meghatdrozott elemek szerint készitettiik
el.
- Megalapozo és alatamasztéo munkarész
Atfogd megalapozé és alatdmasztd munkarész nem késziil a telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz, mivel a médositasok mértéke és jellege ezt nem indokolja. A hatalyos tervek
vizsgalati ¢és alatamaszté megallapitdsai a jelen moddositdsokra is érvényesek ¢és
alkalmazhatoak.
A munkarész tartalma:
- tervezési program
- moédositas célja, targya és varhatd hatdsa
- modositassal érintett teriilet és a modositas leirdsa
- Az orszagos €s a megyei teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa
- Tajrendezési és kornyezetalakitdsi munkarész (a modositds nem érinti a telepiilés meglevo
zoldfeliileti rendszerét)
- Kozmtiellatasi munkarész (a modositas nem érinti a telepiilés f6 kozmiiellatasi rendszerét)
- Kozlekedési munkarész (a modositds nem érinti a telepiilés f0 infrastrukturalis rendszerét,
orszagos kozutat, helyi f0- és gylijtdutat)

- Hatarozattal jovahagyandé munkarész

A Telepiilésszerkezeti terv modositasat tartalmazza

- Rendelettel jovahagyandé munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek modositasait tartalmazza.

2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ

2.1. Tervezési program
Zsédeny Kozség kiiltertileti részén fekszik a modositassal érintett teriilet. A tulajdonos
a terliletet 0ssze szeretné vonni ¢s teriileten egy kisebb épitményt kivan felépiteni, ami

a jelenlegi rendezési terv eldirasai mellett nem lehetséges. A mddositassal érintett
tertiletek: 015/5; 015/6 és 019 hrsz.

A 015/5 hrsz. jelenleg altalanos mezOgazdasagi teriiletfelhaszndlasban a masik két
teriilet (015/6 és 019 hrsz.) jelenleg véderdd teriiletfelhasznalasban all. Az érintett
teriileteket altalanos mezdégazdasagi teriiletbe kell sorolni azonos dvezeti eldirasokkal,
hogy a jogos tulajdonosi kérésnek eleget tehessiink.

A 015/5 hrsz. rét a 015/6 és a 019 hrsz. teriiletek kivett t6 miivelési dgban taldlhatok.
A 015/6 és 019 hrsz. ingatlan sosem volt erddtertilet.

A magasabb rendii teriiletrendezési terveken (Vas Megye Teriiletrendezési Terve és
Magyarorszag Teriiletrendezési Terve) az érintett ingatlanok mezdgazdasagi térségben
talalhatok.

Annak érdekében, hogy a tulajdonos altal tervezett fejlesztés koltséghatékonyan
megvalosulhasson a Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta az
érintett. teriileteket.

2.2. Modositas célja, targya és varhato hatasa
A modositdsok célja a meglévd telepiilésrendezési eszk6zok és a valds igény
Osszhangjanak megteremtése. A modositdsok nem érintik a telepiilés {6 infrastrukttra



srers

modositas a felhasznalas intenzitasat csak kis mértékben ndveli. A modositas nem
érinti a kulturalis 6rokség védelmét.

A cél az érintett teriiletek mddositasaval a helyi lakossag igényeinek kielégitése, a
helyi lakossag helyben tartasa.

Varhat6 hatés:

A modositasok soran a kialakult allapot és a rendezési terv Osszhangja biztosithat6. A
magasabb rendi teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang is biztosithatd az érintett
terlileteken a modositassal.

A mobdositas a valos, kialakult hasznalatot és a Szabalyozasi terv meglévd ellentétét oldja
fel, biztositva a teriilet integralodasat a telepiilés kiilteriileti kdrnyezetbe.

A modositassal olyan eldirdsok keletkeznek, melyek az érintett teriilet fejlodését
eleségitek, a jelenlegi rendezetlen allapot megsziinhet.

2.3. Modositassal érintett teriilet és a modositas leirasa
Modositassal érintett teriilet (l€gifotd):
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Modositas: Régi anyagbanya teriiletfelhasznalasnak médositasa (015/5; 015/6 és 019
hrsz.)

A 015/5 hrsz. jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasban a masik két
tertilet (015/6 és 019 hrsz.) jelenleg véderdo teriiletfelhasznalasban all.

Az érintett terlileteket altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kell sorolni azonos dvezeti
eléirasokkal, hogy a jogos tulajdonosi kérésnek eleget tehessiink.

A 015/5 hrsz. rét a 015/6 és a 019 hrsz. teriiletek kivett t6 miivelési dgban talalhatok.
A 015/6 és 019 hrsz. ingatlan sosem volt erdétertilet.

A magasabb rendii teriiletrendezési terveken (Vas Megye Teriiletrendezési Terve és
Magyarorszag Terliletrendezési Terve) az érintett ingatlanok mezdgazdasagi térségben
talalhatok.

A mbdositassal lehetdség adodik az egy tulajdonban 1évé teriiletek egységes
hasznalatara és az érintett terlileten kisebb épiilet elhelyezésére is. Az elhelyezendd

épiilet épitési eldirasainal az HESZ mddositas Mal dvezetre meghatarozott eldirasait
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valamint ahol nem rendelkezik a HESZ, ott az OTEK el8irasait kell figyelembe venni.
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2.4. Magyarorszag Teriiletrendezési Tervével és Vas Megyei Teriiletrendezési
tervével valé 6sszhang igazolasa

A telepiilésrendezési tervek teriilet-felhasznalasai, kozlekedés halozati rendszere, kornyezeti,
¢és természetvédelmi eleminek Gsszhangban kell lennie a tervhierarchidban felette 4ll6 megyei
€s orszagos teriiletrendezési tervi elhatarozasaival.

A mobdositdsok nem érintik a telepiilés infrastruktira halozatat, a tényleges zdldfeliileti
rendszerét, védett természeti értékeit, és a kulturalis 6rokség védelmét. A tervezett modositas
csak kis mértékben noveli a felhasznalas intenzitasat.

A kozigazgatasi terliletre az orszagos ¢s a megyei teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhangot
az érvényben [év0 rendezési terv telepililésszerkezeti miszaki leirasa igazolta. A
teriiletrendezési tervek az eltelt idoszakban részben modosultak.

A moédositassal érintett teriileteket az alabbi jogszabalyok szerint vizsgaltuk:

1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATTT)
2) A teriiletrendezési  tervek  készitésének ¢és  alkalmazasanak = kiegészitd

szabalyozasarol szolo 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet
3) Vas Megyei Kozgytilés 4/2021. (II.15.) oOnkormanyzati rendelete Vas megye
teriiletrendezési tervérol (VMTrT)



MATTT - Zsédeny szerkezeti terv

A MATTT szerkezeti tervén a modositéssal érintett teriilet mezdgazdasagi térségben talalhato.

Az alabbi orszagos Ovezetek érintik a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét:

Orszagos dvezetek

Kozigazgatasi teriilet

Tervezési teriilet

Okologiai halozat magteriilet nem nem érintett
Okologiai halozat 6kologiai L
; nem nem erintett

folyosé
Okologiai halozat nem nem érintett
pufferteriilet
Kival6 termOhelyi adottsagl . -

. 1gen nem erintett
szantok
Jo termdhelyi adottsagu . .

(L y & 1gen nem erintett
szantok
Erdék igen nem érintett
Erdételepitésre javasolt nem nem érintett




tertilet
Téajképvédelmi teriilet nem nem érintett
Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos nem nem érintett
teriiletek
Vizmindség-védelmi teriilet nem nem érintett
Nagyvizi meder nem nem érintett
VTT-tarozok nem nem érintett
Honvédelmi és katonai céla L

. nem nem érintett
tertilet

A MATTT szerkezeti tervén a modositassal érintett terlilet mezOgazdasagi térségben talalhato.

VMTIT - Jakfa szerkezeti terv

A VMTrT szerkezeti tervén a modositdssal érintett teriilet mezdgazdasagi térségben talalhato.




Az aladbbi megyei és egyedileg meghatarozott Ovezetek érintik a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét:

Megyei ovezetek Kozigazgatasi teriiletet Tervezési teriiletet
Asvanyi nyersanyagvagyon nem nem érintett
Foldtani veszélyforras teriilet nem nem érintett
Innovacids-technologiai

fejlesztés tamogatott nem nem érintett
célteriilete

Logisztikai fejlesztések

. e nem nem érintett
tamogatott célteriilete
Turisztikai fejlesztések -

. R nem nem érintett
tamogatott célteriilete
Viztarozasi fejlesztések L.

. e nem nem érintett
tamogatott célteriilete

2.5. Természetvédelmi, tajvédelmi vizsgalat és javaslat

Természetvédelmi kategoria altali érintettség:

A modositasok nem litkdznek a természetvédelmi eldirasokkal és nem befolyasoljak a természeti
teriiletek fenntarthatdsagat.

A modositasok a kozigazgatasi teriilet zoldfeliileti rendszerét kis mértékben érintik. A teriilet
jelenlegi tényleges felhasznalasa mocsaras, lapos, rétes teriilet vizfeliiletekkel (tavakkal). A
rendezési tervben jelolt védelmi erdd indokolatlan, az erdétérképen sincs jelolve. A helyette
tervezett altaldnos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolasa a teriiletnek jobban igazodik a
jelenlegi felhasznalashoz és a magasabb rendi teriiletrendezési terveknek is megfelel.

Biologiai aktivitas értek vizsgalata: A tervezett modositdsok kielégitik a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben a bioldgiai aktivitas értékrdl
sz0l6 eldirasokat. A modositds soran 0j beépitésre szant teriilet nem lesz kijelolve.

2.6. Kozmiiellatasi vizsgalat és javaslat
A tervezett modositas a telepiilés kozmiiellatas rendszerét nem befolyasolja.

2.7. Kozlekedési vizsgalat és javaslat
A tervezett modositasnak a jelenlegi nyomvonalaktdl eltéréd kozlekedési hatasa nincs, igy az
alatdmaszt6d szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.
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